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Wohnhaus (nutzbar als EFH, ZFH oder Mehrgenerationenhaus)
und Wirtschaftsgebaude mit ca. 3.500 m2in
Unterthalham 13, Gemeinde Oberbergkirchen

Bj. Wohnhaus 1926, Aufstockung 1970/Anbau des
Wohnhauses ca. 1963 und 1973 Anbau zur Nordseite

Grolies Gartenhaus, Bj. 1993 (ca. 30m?2), mit Teich und gehobener Anlage
Wohnhaus: Wohnfléche ca. 404 m2 (EG 191 m2 und OG 213 m?)

Keller: 69 m2 Nutzflache - beinhaltet einen Heizraum OI-ZH und

einen -stahltank Fassungsvermdogen 8000 |

EG: Wohnung mit EBK (Wohnen, Essen, Schlafen, Diele)

Wintergarten im Anbau an das Wohnhaus ca. 15 m? Nutzflache

OG: Wohnung mit EBK (Essen, Wohnen, Schlafzimmer, Diele, Balkon)
teilweise Uberdachte Balkonflache und kleiner Balkon tiber dem Hauseingang
Anbau zwischen Wohnhaus und Wirtschaftsgebaude mit Durchfahrt

Wirtschaftsgebdude, Grundriss 21,20 m x 8,40 m = 178 m2, sowie
178 m? im Obergeschof, gesamt 356 m? (Werkstatt, Lager, Scheune)
anscchliefend nach Norden zwei Silos und Uberdachungen

Zufahrt bis zum Innenhof des Anwesens (Gemeindestralie)
Gegenseitiges Geh- und Fahrtrecht zu Unterthalham 13 zu 13a

Internet bis 100 MBit
Energieausweis: Bedarfsausweis 239,5 kwWh(mz2.a) EEK G (Ol und Scheitholz)

Groles Grundsttick mit ca. 3.500 mz

auf dem das Wohnhaus mit Anbau, das Wirtschaftsgebdude,

das Gartenhaus mit kleinem Teich, Beete etc. also
eingewachsener Garten (Obstbdume und Strécher) sich befindet,
wobei 1.1 ha Wiese separat dazu erworben werden kAfnnen.

Kanal- und WasseranschluR vorhanden, ebenso ein Brunnen fiir Brauchwasser,
Solaranlage zur Brauchwasserunterstiitzung, PV-Anlage 10 Kwp mit
Stromspeicher




Gute Verkehrsanbindung: ca. 20 km nach Mihldorf, Auffahrt in Ampfing auf die A
94,

ca. 10 km, ebenso Bahnhof Ampfing. Kindergarten und Grund-/Hauptschule in
Ober-

bergkirchen, Realschule in Ampfing und Gymnasium in Waldkraiburg und
Miuhldorf

Ké&ufergruppen:

Pferdeliebhaber fir einige Pferde und Erwerb von 1.1 ha Wiese,
die als Weide und/oder Reitplatz etc. genutzt werden kann
Groliere Familie mit Bedarf an Werkstatt, Unterstand, Lager etc.

frei ab Mitte 2024

Kaufpreis: 790.000,--€ -Verhandlungsbasis-

Geschaftsbedingungen Die Kauferprovision betragt 2,38% (incl. MwSt.) aus dem tatsachlichen
Kaufpreis. Die gemachten Angaben beruhen auf Informationen des Verk&ufers. Eine Haftung fur
die Richtigkeit und Vollstdndigkeit der Angaben kann der Vermittler daher nicht ibernehmen.
























Widerrufsbelehrung

Im Falle eines zustande kommenden Vertrages haben Verbraucher das folgende Widerrufsrecht:
Widerrufsrecht fur Verbraucher

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Grunden den Vertrag zu widerrufen.
Die Widerrufsfrist betrégt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.

Um ihr Widerrufsrecht auszutiben, missen Sie und (Georg Lohmeier Immobilien Dipl.-
Bankbetriebswirt ADG, Eberlsod 3, 84149 Velden, Fax-Nr.: 08086 946391, Tel-Nr.: 08086 1294,
Mail: info@lohmeier-georg.de) mittels einer eindeutigen Erkl&rung (z.B. ein mit der Post versandter
Brief, Telefax oder E-Mail) tber Ihren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Sie
kénnen daflr das auf der Homepage zum Download angebotene Muster-Widerrufsformular
verwenden, das jedoch nicht vorgeschrieben ist.

Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung tber die Ausiibung des
Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir von Ihnen erhalten
haben, unverziiglich und spétestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zurlickzuzahlen, an dem die
Mitteilung tber Thren Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen ist. Fir die Rlickzahlung
verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der urspriinglichen Transaktion eingesetzt haben,
es sei denn, mit lhnen wurde ausdriicklich etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden Ihnen
wegen dieser Rlickzahlung Entgelte berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleitungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen sollen, so haben Sie
uns einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns
von der Auslibung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten
Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistung
entspricht.

Hinweis zum vorzeitigen Erléschen des Widerrufsrechts

Ihr Widerrufsrecht erlischt bei einem Vertrag zur Erbringung von Dienstleistungen vorzeitig, wenn wir
die Dienstleistung vollstandig erbracht haben und mit der Ausfiihrung der Dienstleistung erst
begonnen haben, nachdem Sie dazu lhre ausdriickliche Zustimmung gegeben haben und gleichzeitig
Ihre Kenntnis davon bestétigt haben, dass Sie Ihr Widerrufsrecht bei vollstandiger Vertragserfillung
durch uns verlieren.



